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. S
INGATLANARVERESI HIRDETMENY l A B N
NEMZETI ADO-ES VAMHIVATAL végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Szérdd Kiroly adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtésa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szolé 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Birésig 8418621281 szami hatarozata alapjan a(z) Nemzeti Ad6- és
Vimhivatal Birésig a(z) 8418621281 szamon kiallitott végrehajthat okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennéllo 2 435 970 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

ARTISIUS Magyar Szerzéi Jogveds Iroda Szorad Karoly 0126.V.0203/2009 Szerzoi jogdij 159 138 Ft
Egyesulet

(16-06/009918)

CENTRUM PARKOLO KFT Szorad Kéroly 0126.V.0237/2010 Parkolasi dij 12 705 Ft
Belviros-Lipdtvaros Budapest Févaros Szérad Karoly 0126.V.0816/2011 Parkolas: dij 12 600 Ft
V.Ker. Onkormanyzata

Moneta Faktor Zrt Szorad Karoly 0126.V.1541/2011 Vételartartozas 369 805 Ft
INTRUM Zrt. Szorad Karoly 126.V.1359/2022 dij 107 204 Ft
(8410200285090_VH)

INTRUM Zrt. Szorad Karoly 126.V.0388/2016 dij 13 784 Ft
(826540000440_VH)

INTRUM Zrt. Szorad Karoly 126 V. 1969/2016 kolesondsszeg 227061 Ft
(826860007129 _VH)

Inhold Pénzugyi Zartkorden Mikodo Szorad Karoly 126.V.1493/2021 dij 63 439 Ft
Részvénytarsasag

(144057 VH)

Lombard Zala Zrt. Szorad Karoly 126.V.1163/2022 egyéb pénzkovetelés 324 545 Ft

(VODA/229 vh)

cime: 5055 Jiszladiny, Jokai u. 25., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasigi épiilet,
fekvése: JASZLADANY BELTERULET, helyrajzi szama: 135.

tulajdoni hanyad: 5/5,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 1/1 tulajdoni hinyadi. Belteriileti. Kivett lakohdz, udvar, gazdasiagi épiilet. Ingatlan
teriilete: 553 m2. Megkozelithetésége: pormentes titon. Féépiilet: kb, 45 éves, 70 m2 teriiletii. A felértékelt ingatlan lakéingatlannak
mindsiil. Az ingatlan értékbecslése kiilsé szemle alapjin tortént.

Az ingatlan személyes megtekintése a licitilist megel6zéen ajanlott, mivel az drverési feliiletre feltdltott képek és az itt leirt
jellemz6k csupdn tajékoztato jellegiiek.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetoen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 500 000 Ft,

arverési eloleg: 150 000 Ft,

licitkiiszob: 30 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generélt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idépontban

lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.09.13.-t61 2025.11.12. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezd6 idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.09.13. 2025.10.03. 17:00 1350000 Ft.
2. szakasz 2025.10.03. 17:00 2025.10.23. 17:00 1050 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.23.17:00 2025.11.12, 17:00 750 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatédrozott minimdl dron vagy afolitt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejezodését megelozo 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt. hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamira, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltizhetd dllapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormdnyzatnak arverésen
gvakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat Kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozé jogszabdlyokon alapulé eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb eloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli. érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegi vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehaijtas ald vont ingatlant megszerzo (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartiasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetoen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltdltot
képfelvétel kifejezetten tajékoziato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett. illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomadsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0lo egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, minoségéért, tovabbd a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek. dgy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni. hogy az eljaro végrehajto a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtando, az értékesitendo ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyvéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan. jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen madon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Etto] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak. valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilod dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérél. Az drverds
kézhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzéiételétol a licitnaplo lezarasdig torténo kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés. ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamara. 3/2



Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt. elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
htips://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivélt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijnak megfizetése mellett, személyesen, barmely nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mar szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézGen legalabb 3 munkanappal
megelozden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként t6rténé hasznalatdhoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljdro végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfelelé drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt., 10104569-08242655-00000004 szam( végrehajtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szamldn
Jjovairdsra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezoként torténd hasznélatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivall felhasznaloi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezdrasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint drverési vevot a végrehaijto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivds kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. elolegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg. a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az drverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kiveté 30 napon beliil masodik arverdst kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilanbozetet a
mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitdsat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt ¢s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésrol (az arverezikre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések. a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
16rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajidsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték iargydaban hozoli jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételéidl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitoit becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén iniézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom. hogy iniézkedésem ellen a kézbesitésiGl szamitort 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet els. A kifogdst a végrehajtondl kell
benyiijtani.aki a kifogast az iratokkal egyiin felterjeszii a kifogds elbirdldsdra jogosull adéhatésighoz. Az illetékekrdl s=616 1990. évi XCIII. térvény (lrv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Irv. 73. § (3) bekezdése alapjan az illetékes addhatésdg illetékbevételi szamldjara kell
megfizetni. A végrehajior megilletd dijazdssal kapcesolatos végrehajidsi kifogdst a végrehajtd s=ékhelve szerint illetékes Jaszberényi Jardsbirésdg birdlja el. A
kifogds benyiijtasdanak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 135.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjin
a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditotr wialdssal, kizvellen banki dtutaldssal az illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjira, vagy készpénz-diwaldsi
meghizds (birdsdgon rendszeresitett ., sarga csekk ) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosiagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajinlattéte]l idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésé nek tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Jaszberény, 2025.09.04. Tisztelettel:

dr. Kovacs-Gergely Edit
végrehajtd helyettes
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